ObéinaTolmin

Ulica padlih borcev 2,
5220 TOLMIN

Oddelek za okolje in prostor

Iv)atum: 20. marec 2025
Stevilka: 351-0002/2022

PREVERITEV SKLADNOSTI
ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUreP-3

1. OSNOVNI PODATKI

Stevilka lokacijske preveritve:
Identifikacijska Stevilka:
Narocnik pobude:

Pooblasceni prostorski nacrtovalec:

Datum izdelave elaborata lokacijske preveritve:

Veljavni prostorski akt na izvornem obmocju:

Navedba obravnavanih zemljisc:
Oznaka izvornega obmodja:
Povrsina izvornega obmodja:

Namen LP:

LP 10

ZEN RESORT d.o.0.

Nusa Dalla Valle, PA PPN ZAPS 2170
(URBI d.o0.0., Ljubljana)

Januar 2025, marec 2025

Obdinski prostorski nacrt Obcine Tolmin (OPN; Uradni list RS,
St. 78/12, z obvezno razlago 37/15 in 184/20, prve spremembe
in dopolnitve 94/22)

Del 422/1, del 422/2, del 419/1 vse k.o. 2255-Lom
GL 347
1283 m?

Izvajanje gradenj in zunanjih ureditev
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2. KLJUCNE UGOTOVITVE Z OBRAZLOZITVIIO

> Elaborat lokacijske preveritve je izdelala oseba, ki izpolnjuje pogoje pooblas¢enega prostorskega
nacrtovalca.

Ugotavlja se, da je Nusa Dalla Valle, mag.inZ.arh. na dan 17. 3. 2025 vpisana v imenik ¢lanov Zbornice za
arhitekturo in prostor Slovenije z nazivom »Pooblasceni arhitekt, Pooblasceni prostorski nacrtovalec« pod
identifikacijsko Stevilko ZAPS 2170 PA PPN. S tem so izpolnjeni pogoji iz 2. odstavka 138. ¢lena ZUreP-3.

> Elaborat lokacijske preveritve vsebinsko izkazuje vse podatke, ki so potrebni za odlocanje o skladnosti
pobude z dolo¢bami ZUreP-3, skladno s priporocili MOP.

> Elaborat lokacijske preveritve je skladen z dolocbami ZUreP-3 in dolo¢bami Obcinskega prostorskega nacrta
Obcine Tolmin (Uradni list RS, st. 78/2012, 94/2022).

>  Graficni del elaborata je skladen s priporocili MOP.

3. KRITERIJI ZA DOLOCANIE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

kriterij ocena skladnosti

Obcina ima sprejet OPN. X Da O Ne O Nima vpliva

opombe:

Obcina Tolmin ima sprejet OPN: Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Tolmin (Uradni list
RS, st. 78/2012, 94/2022).

PNRP na obmocju LP je posamicna poselitev oz. se Steje kot

posamicna poselitev (280. clen ZUreP-2). = (o e QI

opombe:

Obstojece obmocje posamicne poselitve oz. izvorno obmocje LP, po ZPNacrt-u in Pravilniku o
vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev obmocij
sanacij razprsene gradnje in obmocij za siritev naselij (Uradni list RS, st. 99/2007) opredeljeno kot
obmocja razprsene poselitve v odprtem prostoru, znotraj enote urejanja prostora z oznako GL 347.
Skiladno s 307. clenom ZUreP-3 se tako dolocene povrsine posamicne poselitve stejejo kot
posamicna poselitev po ZUreP-3.

Sprememba obsega stavbnega zemljiSca ne presega 600 m2. X Da I Ne O Nima vpliva

opombe:

Predvideno je povecanje obsega izvornega obmocja za 256,5 m?.

Sprememba obsega stavbnega zemljiS¢a ne presega 20%

; X Da [0 Ne [0 Nima vpliva
izvornega obsega.

opombe:

Sprememba stavbnega zemljisca predstavlja 20 % izvornega obmocja.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene LP, ki s SD-

OPN Se niso vkljucene v veljavni OPN. = el LI Ne B R

opombe:

Na obmocju obravnavane enote urejanja prostora je Ze bila izvedena in potrjena lokacijska
preveritev: Sklep o lokacijski preveritvi LP 06 za dolocitev obsega stavbnega zemljisca pri posamicni
poselitvi v EUP GL 347 (Uradni list RS, st. 137/2022).
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Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne

poselitve. [0 Nima vpliva

X Da ‘ O Ne

opombe:

Ob siritvi posamicne poselitve se ohranja in nadgrajuje avtohtoni poselitveni vzorec. Skupina
objektov domacije Gorenji Log 3 se varuje kot profana stavbna dediscina. Projektne pogoje in
mnenje k nacrtovanim posegom poda pristojni nosilec urejanja prostora.

Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma zagotavlja X Da O Ne O Nima vpliva
preko obstojecih dovozov.

opombe:

Obravnavana enota urejanja prostora leZi ob kategorizirani javni poti JP 920611 in ima obstojec
prikljucek nanjo. Omogoceno je prikljucevanje na javni vodovod, v naselju je organizirano loceno
zbiranje in odvoz odpadkov, zbiranje in ciscenje odpadnih vod bo urejeno z malo cistilno napravo
(MCN).

Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamicno poselitev se ne bo

bistveno povecal. X Da O Ne O Nima vpliva

opombe:

S predvideno Siritvijo obstojecega izvornega obmocja in ureditvijo okolice obstojecih objektov se
vpliv na okolje in obstojeco posamicno poselitev ne bo bistveno povecal.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi rezimi in

varstvenimi usmeritvami. = e B1hi B/ GARE

opombe:

v v

Nacrtovana siritev obmocja GL 347 posega na kmetijsko zemljisce z boniteto, ki je niZja od 40 (35).
Izvorno obmocje s predlagano siritvijo se nahaja na erozijskem obmocju z zahtevnimi zascitnimi
ukrepi ter na plaziljivem obmocju srednje in velike verjetnosti pojavijanja plazov. Zaradi poseganja
na plazjiva obmocja, je bilo kot strokovna podlaga za izdelavo LP izdelano Geotehnicno porocilo, s
katerim se je preverilo dejansko ogroZenost obmocja in opredelilo ukrepe in pogoje njihove izvedbe
za eliminiranje negativnih vplivov na samo gradnjo in okolico. Izvorno obmocje s predlagano siritvijo
se nahaja je v obmocju varstva kulturne dediscine: stavbna dediscina — domacija Gorenji Log 3 (ESD
23264). Predlagana manjsa Siritev posamicne poselitve obsega povrsine, ki se uporabljajo kot
funkcionalne povrsine objektov.

Pristojne strokovne sluzbe v mnenjih ugotovijo skladnost predlagane siritve obmocja s podrocnimi
predpisi in ustreznost predlaganih posegov na obmocju siritve.

Pri nacrtovanih posegih so upostevane fizicne lastnosti

e X Da O Ne O Nima vpliva
zemljisca.

opombe:

Izdelovalec elaborata lokacijske preveritve, pooblasceni prostorski nacrtovalec, je pri siritvi obmocja
razprsene (posamicne) poselitve uposteval fizicne lastnosti zemljisca, saj izvedena parcelacija
obcinske ceste omogoca prilagoditev stavbnega zemljisca dejanskemu stanju, raven teren v okolici
objektov omogoca smiselno ureditev pripadajocih zunanjih povrsin.
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3. NOSILCI UREJANJA PROSTORA

Podrocje

Nosilec urejanja prostora

Za podrocje poselitve:

MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR,
Direktorat za prostor in graditev

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana

Kmetijstvo:

MINISTRSTVO ZA KMETIISTVO, GOZDARSTVO IN PREHRANO,
Direktorat za kmetijstvo

Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana

Erozijska in plazljiva obmocja:

MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR,
Direkcija RS za vode

Hajdrihova ulica 28C, 1000 Ljubljana

Varstvo kulturne dedisc¢ine:

MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR,
Direktorat za kulturno dedis¢ino

Maistrova 10, 1000 Ljubljana

Obcinske ceste:

Obcina Tolmin, Ulica padlih borcev 2, 5220 Tolmin

Oskrba s pitno vodo, odvajanje odpadnih
vod in ravnanje z odpadki:

Komunala Tolmin, Poljubinj 89, 5220 Tolmin

Oskrba z elektricno energijo:

Elektro Primorska, Poljubinj 100, 5220 Tolmin

Vroditi:

Simon Kutin, u.d.i.arh.
obcinski urbanist

S | INON Digitally signed

by Simon Kutin
Date: 2025.03.24

Kutl N 082304 +0r00

nosilcem urejanja prostora — po seznamu, elektronsko

Vloziti:

- v zbirko dokumentarnega gradiva, tu
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